
 
 

 
COMPARTO DELLE COLONIE DI PONENTE A CESENATICO 

PRU  AMBITO 1 - Piano urbanistico attuativo 
 
Doc. 10 – Stato di consistenza delle aree e degli edifici delle colonie  

 
 

 
 

Comune di Cesenatico 
 
 

Provincia di Forlì - Cesena 

 
 

 

Committenti:  

Cesenatico Resort s.r.l.  

Frontemare s.r.l.   

Immobiliare Esmeralda s.r.l.   

Eurocolumbus (Sotero s.r.l.) 

Cabit s.r.l..  

Zanigni Armando & C. s.n.c

                   

   

    Progettisti:  

Arch. Edoardo Preger  

(capogruppo) 

Ing. Jaures Cappucci  

Arch. Teresa Chiauzzi 

Arch. Andreas Kipar

Immobiliare Uno Punto verde S.r.l 

Futura s.a.s. 

San Gio s.r.l. 

Perugia s.r.l     
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Elenco delle proprietà 
 
Cesenatico Resort S.r.l. (legale rappresentante Dott. Davide Liuzzi): colonie Paolo VI, Leone XIII, 

Comune di Forlì (Daniela)  

 
 
Frontemare S.r.l. Società controllata da Cesenatico Resort S.r.l. (legale rappresentante Dott. 

Davide Liuzzi): colonia San Francesco  

 
 
Immobiliare Esmeralda S.r.l. Società controllata da Cesenatico Resort S.r.l. (legale 

rappresentante Dott. Davide Liuzzi): colonia Mare e Sole  

 
 

Eurocolumbus s.r.l. Società controllata da Sotero S.r.l. (legale rappresentante Sig. Ferdinando 

Pantani): colonia Ave Maria 

 
 
Futura s.a.s. (curatore fallimentare Dott. Fabrizio Panzavolta): Villa (ex pertinenza parziale della 

colonia S.Arcangiolese)  

 
 
Immobiliare Uno Punto Verde S.r.l. (curatore fallimentare Dott. Fabrizio Panzavolta): colonie 

S.Arcangiolese e Adriatica  

 
 
San Gio S.r.l. Società controllata da Immobiliare Uno Punto Verde S.r.l. (legale rappresentante 

Dott.ssa Francesca Antonelli): colonia San Pietro  

 
 

Perugia S.r.l. Società controllata da San Gio S.r.l. (legale rappresentante Dott.ssa Francesca 

Antonelli): colonia Perugia  

 
 
Cabit s.r.l. (legale rappresentante Sig. Gino Abbondanza): colonie Perazzolo e Clara ex SAE  

 
 
Zanigni Armando & C. s.n.c.: (legale rappresentante Sig. Armando Zanigni):colonia Ferrarese 



TABELLA GENERALE COMPARTO PP4/A-PP4/B

GENERALE

CODICE 

AREA
AREA SUL VOLUME SUL VOLUME

25
Colonia 

Paolo VI
4.358 14.489 4.433 17.432,5

26
Colonia 

Leone XIII
9.560 31.662 9.834 33.281,6

33

Colonia 

Mare e 

Sole

4.323 15.806 4.525 17.101,4

38
Colonia 

Daniela
1.214 4.424 1.353 4.872,4

Parziale 19.455 66.380 20.145

34
Colonia 

Adriatica
3.035 10.341 3.959

10.592,0

35

Colonia 

Sant’Arcan

giolese e 

villa

1.864 6.534 2.167

7.775,0

28
Colonia 

Perugia
1.490 4.910 2.728 9.702,9

29
Colonia 

S.Pietro 
1.490 4.910 1.480 4.930,7

Parziale 7.879 26.695 10.334

27
Colonia 

Ave Maria
3.212 10.908 4.265 11.370,9

30

Colonia 

San 

Francesco

3.353 9.962 4.218 9.188,2

Parziale 6.565 20.871 8.483

CABIT  S.p.A. 36 Perazzolo 1.843 6.270 1.867 6.585,7

ZAGNINI ARMANDO & C. s.n.c. 37

Comune di 

Ferrara
2.815 10.343 4.049 13.312,4

CABIT  S.p.A. 31
S.A.E. 

Sadelmi
3.050 10.081 3.106 11.915,8

Parziale 7.708 26.693 9.022

SUL VOLUME SUL VOLUME

Totale 41.607 140.638 47.983 158.061,5

RILIEVO 21/06/2010

Gruppo Forlivesi S.r.l.

FRONTEMARE S.r.l.

SCHEDA

CESENATICO RESORT S.r.l.

06/07/15 1

















Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

A1-01 Fabbricato 222,93

A2-01 Fabbricato 222,93

A3-01 Fabbricato 222,93 10,00 2229,30

A1-02 Fabbricato 162,85

A2-02 Fabbricato 162,85 6,85 1115,52

A1-03 Fabbricato 162,85

A2-03 Fabbricato 162,85 6,85 1115,52

A1-04 Fabbricato 428,50

A2-04 Fabbricato 428,50 7,55 3235,18

A1-05 Fabbricato 508,70

A2-05 Fabbricato 508,70 6,85 3484,60

A1-06 Fabbricato 257,74 4,40 1134,06

A1-07 Fabbricato 137,53 3,80 522,61

A1-08 Fabbricato 71,24

A2-08 Fabbricato 71,24 7,20 512,93

A1-09 Fabbricato 56,13 4,25 238,55

A1-10 Fabbricato 28,26 6,00 169,56

A2-11 Fabbricato 28,26 6,75 190,76

A2-11 Fabbricato 28,26

A1-12 Fabbricato 28,26 6,75 190,76

A1-12 Portico 37,05 3,80 140,79

A1-13 Portico 37,05 3,80 140,79

A1-14 Fabbricato 29,35 3,00 88,05

A1-15 Ingresso 2,40 3,00 7,20

A1-16 Portico 7,74 3,60 27,86

A1-17 Portico 7,74 3,60 27,86

Cisterna Acqua 10,16 2,30 23,37

Sottotetti con H.da 

0 a 1,70 ml. 1198,51

Sottotetti con H.da 

1,70 a 2,40 ml. 

60% 423,74

Sottotetti  con >H. 

a 2,40 ml.

Parziale 4033,00 16217,51

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Fabbricato 99,16

B2-01 Fabbricato 99,16 6,65 659,41

Parziale 198,32 659,41

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Lavanderia 89,00 3,70 329,30

Parziale 89,00 329,30

DATI TECNICI -ANALITICO

PAOLO VI n.25

06/07/15 1



Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Isolamento 113,10 3,50 395,85

Parziale 113,10 395,85

S.U.L. Volume mc.

4433,4 17602,1

Totale

06/07/15 2













Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

A1-01 Fabbricato 515,25

A2-01 Fabbricato 515,25

A3-01 Fabbricato 515,25

A4-01 Fabbricato 515,25 13,35 6878,59

A1-02 Fabbricato 513,90

A2-02 Fabbricato 513,90

A3-02 Fabbricato 513,90

A4-02 Fabbricato 513,90 12,00 6166,80

A1-03 Fabbricato 505,27

A2-03 Fabbricato 505,27

A3-03 Fabbricato 505,27

A4-03 Fabbricato 505,27 12,00 6063,24

A1-04 Fabbricato 512,53

A2-04 Fabbricato 512,53

A3-04 Fabbricato 512,53

A4-04 Fabbricato 512,53 13,35 6842,28

A1-05 BowW. 46,96 4,00 187,84

A1-06 BowW. 37,10 4,00 148,40

A1-07 BowW. 47,24 4,00 188,96

A1-08 Distribuz. 20,26 12,90 261,35

A1-9 Distribuz. 20,80 12,90 268,32

A1-10 Distribuz. 20,80 12,90 268,32

Parziale 8380,96 27274,10

Sottotetti(volume 

padiglione)

Sottotetti con H.da 

1,70 a 2,40 ml. 1018,61

Sottotetti  con >H. 

a 2,40 ml. 769,53

Abbaini 15,13

A1-11 C.T. 13,42 3,70 49,65

A1-12 Tettoia 59,48 3,50 208,18

A1-13 Vano tecnico 5,00 2,25 11,25

Vano Elettrico 5,67 2,15 12,19

Corpo tecnico 10,16 2,35 23,88

Corpo tecnico 5,25 2,50 13,13

Copert. Piana 

BowW. 46,96

Copert. Piana 

BowW. 37,10

Copert. Piana 

BowW. 47,24

Parziale 230,28 2121,55

DATI TECNICI -ANALITICO

LEONE XIII n.26

06/07/15 1



Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Fabbricato 267,00 3,15 841,05

B1-02 Scala Esterna 11,38 3,15 35,85

B2-01 Fabbricato 151,80 3,15 478,17

B2-02 Terrazzo 73,81

B2-03 Terrazzo 34,95

Parziale 538,94 1319,22

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

C1-01 Fabbricato 37,58 7,05 264,94

C1-02 Fabbricato 169,18 7,60 1285,77

C1-03 Fabbricato 96,44 7,40 713,66

C2-01 Fabbricato 303,20

Parziale 606,40 2264,36

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

D1-01 Spogliatoio 84,60 3,15 266,49

Parziale 84,60 266,49

Sup. 

Utile mq. Volume mc.

9841,2 33281,6

Totale

06/07/15 2





















Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

A1-01 Fabbricato 1014,21 3,55 3600,45

A1-03 Scala Esterna 12,76 2,27 28,97

A2-01 Fabbricato 878,94 3,50 3076,29

Balconi 150,30

Terrazzo 135,27

A3-01 Fabbricato 878,94 3,50 3076,29

Balconi 199,57

A4-01 Fabbricato 312,25 3,50 1092,88

Terrazzo 561,31

Parziale 4143,55 10874,87

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Fabbricato 116,67 3,95 460,85

Corpo tecnico 10,00 2,50 25,00

C1-01 Wc 5,10 2,00 10,20

Parziale 131,77 496,05

S.U.L. Volume mc.

4275,32 11370,91

Totale

DATI TECNICI 

AVE MARIA n.27

06/07/15 1











Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

A1-01 Fabbricato 239,68 7,00 1677,76

239,68

A1-02 Fabbricato 239,68 7,00 1677,76

239,68

A1-03 Fabbricato 507,64 10,67 5414,49

507,64

507,64

A1-04 Portico 133,28 3,60 479,81

Parziale 2614,92 9249,82

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Fabbricato 113,28 4,00 453,12

Parziale 113,28 453,12

S.U.L. Volume mc.

2728,2 9702,9

PERUGIA  n.28

Totale

DATI TECNICI - ANALITICO

06/07/15 1









Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

A1-01 Fabbricato 375,18 3,50 1313,13

A1-02 Fabbricato 53,24 3,43 182,35

A2-01 Fabbricato 375,18 3,30 1238,09

Balcone 15,36

A3-01 Fabbricato 375,18 3,30 1238,09

Balcone 15,36

A4-01 Fabbricato 152,60 3,45 526,47

A4-02 Vano scala 30,60 4,35 133,11

Parziale 1392,70 4631,25

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Fabbricato 39,40 7,60 299,44

39,40

Parziale 78,80 299,44

S.U.L. Volume mc.

1471,5 4930,7

Totale

DATI TECNICI -ANALITICO

S.PIETRO n.29

06/07/15 1























Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

A1-00

Fabbricato 

Interrato 802,93 2,20

Vano scala 13,12 2,20

A1-01 Fabbricato 828,13 3,70 3064,08

Scala esterna 

sicurezza PT 16,53 7,20

Scala esterna 

sicurezza PT 13,86 3,70

Scala esterna 

sicurezza 8,97 3,50

A2-01 Fabbricato 629,35 3,50 2202,73

A2-02 Balconi 20,89 3,50

A2-03 Terrazzo 167,42

A3-01 Fabbricato 629,35 3,50 2202,73

A3-02 Balconi 189,23

A4-01 Fabbricato 361,91 2,90 1049,54

A4-02 Fabbricato 21,48 3,00 64,44

A4-03 Sgombero 118,23 1,28 150,74

A4-04 C.T. 4,00 3,40 13,60

A4-05

Vano 

Ascensore 3,25 3,00 9,75

A4-06 Balconi 120,23

Parziale 3948,88 8757,60

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Fabbricato 15,40 3,60 55,44

Parziale 15,40 55,44

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

C1-01 Fabbricato 36,57 2,25 82,28

Parziale 36,57 82,28

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Fabbricato 73,90 3,70 273,43

Parziale 73,90 273,43

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

D1-01 Fabbricato 8,12 2,40 19,49

Parziale 8,12 19,49

S.U.L. Volume mc.

4082,9 9188,2

Totale

DATI TECNICI -ANALITICO

S.FRANCESCO n.30

06/07/15 1









Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

A1-01 Fabbricato 263,74 3,70 975,84

A2-01 Fabbricato 312,24

A3-01 Fabbricato 312,24 7,90 2466,70

A1-02 Fabbricato 418,59 3,70 1548,78

A2-02 Fabbricato 325,36

A2-03 Fabbricato 325,36

A2-04 Fabbricato 325,36 10,90 3546,42

A1-05 Fabbricato 67,52 8,65 584,05

A1-03 Fabbricato 401,40 4,15 1665,81

A1-04 Fabbricato 38,62 3,60 139,03

A2-01 Fabbricato 14,92 2,83 42,22

A1-06 Portico 37,58 3,30 124,01

A1-07 Portico 48,50 3,30 160,05

Terrazzo 23,74

A1-09 Vano scala 11,27 2,30 25,92

A1-10 Loggia 7,64 3,60 27,50

Parziale 2934,08 11306,34

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Fabbricato 147,2 3,70 544,49

Parziale 147,2 544,49

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

C1-01 Fabbricato a mare 13,5 32,46

Parziale 13,5 32,46

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

D1-01 Fabbricato a mare 13,5 32,46

Parziale 13,5 32,46

S.U.L. Volume mc.

3108,24 11915,8

S.A.E. Sadelmi n.31

Totale

DATI TECNICI 

06/07/15 1











Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

A1-01 Fabbricato 756,21

A2-01 Fabbricato 756,21

A3-01 Fabbricato 756,21

A4-01 Fabbricato 756,21 15,10 11418,77

A1-02 Fabbricato 223,13

A2-01 Fabbricato 223,13

A3-01 Fabbricato 223,13 11,10 2476,74

A1-03 Fabbricato 169,21 5,00 846,05

A1-04 Fabbricato 193,45

A2-04 Fabbricato 193,45 7,00 1354,15

A1-05 Fabbricato 46,58 5,00 232,90

A1-06 Fabbricato 27,75 3,70 102,68

A1-07 Fabbricato 13,96 3,90 54,44

Portico 45,30 3,30 149,49

Scala esterna 7,00 5,00

Parziale 4390,93 16635,22

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Fabbricato 175,90 2,65 466,14

B1-02 Ingresso 3,40

Parziale 179,30 466,14

S.U.L. Volume mc.

4570,2 17101,4

Totale

DATI TECNICI -ANALITICO

MARE SOLE n.33

06/07/15 1







Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

A1-01 Fabbricato 1015,00 3,65 3704,75

A1-03 Portico 3,00 3,65 10,95

Loggia 18,13 4,65 84,30

A1-04 Scala esterna 5,28 1,85 9,77

A1-05 Corpo tecnico 13,13 3,45 45,30

A2-01 Fabbricato 750,73 3,50 2627,56

A2-02 Scala Interna Vano 15,95 5,85 93,31

Balcone fronte 5,49

Loggia 3,00 3,50 10,50

Terrazzo 196,30

Balcone sporto 40cm 21,68

A3-01 Fabbricato 750,70 3,50 2627,45

Balcone fronte 7,83

Loggia 3,00 3,50 10,50

Balcone sporto 40cm 18,30

A4-01 Fabbricato 191,29 2,80 535,61

A4-02 Fabbricato 73,48 2,40 176,35

Balcone 72,70

Balcone 60,50

Terrazzo 494,00

Parziale 3719,49 9936,35

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Fabbricato 81,07 6,50 526,96

B2-01 Fabbricato 81,07

B1-03 Scala 7,11 3,30 23,46

Terrazzo 32,36

B1-02 Garage 32,37 3,25 105,20

Parziale 233,98 655,62

S.U.L. Volume mc.

3953,5 10592,0

ADRIATICA n.34

Totale

DATI TECNICI 

06/07/15 1







Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

A1-01 Fabbricato 693,90 3,80 2636,82

A1-02 CT 13,42 3,55 47,64

A1-03 Portico 10,14 3,80 38,53

A2-01 Fabbricato 488,55 3,50 1709,93

A2-02 Fabbricato 77,38 3,15 243,75

A2-03 Tettoia 138,10 2,85 393,59

A3-01 Fabbricato 488,55 3,65 1783,21

Parziale 1910,04 6853,46

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Fabbricato 116,24 4,15 482,40

B1-02 Portico* 27,26 4,20 114,49

B1-03 Portico* 18,20 4,20 76,44

Parziale 116,24 673,33

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

C1-01 Spogliatoio 61,20 2,50 153,00

Parziale 61,20 153,00

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

D1-01 Gazebo 29,13 3,27 95,26

Parziale 29,13 95,26

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

E1-01 Posteggio 50,00 2,35

Parziale 50,00 0,00

S.U.L. Volume mc.

2166,6 7775,0

Totale

DATI TECNICI -ANALITICO

S.ARCANGIOLESE n.35

06/07/15 1







Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

A1-01 Fabbricato 502,66 10,45 5252,80

502,66

502,66

A1-02 Fabbricato 82,41 11,00 906,51

82,41

82,41

A1-03 Fabbricato 18,04 8,20 147,93

18,04

A1-04 Fabbricato 5,20 3,50 18,20

Terrazzo 18,04

Parziale 1796,49 6325,44

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Fabbricato 70,4 3,70 260,30

Parziale 70,4 260,30

S.U.L. Volume mc.

1866,84 6585,7

Totale

DATI TECNICI 

PERAZZOLO n.36

06/07/15 1









Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

A1-01 Fabbricato 1058,68 3,50 3705,38

Portico 16,75 3,50 58,63

Portico 311,90 3,50 1091,65

A2-01 Fabbricato 220,12 10,45 2300,25

A2-02 Fabbricato 434,22 10,30 4472,47

A2-03 Scale Interne 6,16 9,75 60,02

A2-04

Tettoia piano 

primo 190,40 3,45 656,88

Terrazzo piano 

primo 208,97

A3-01 Fabbricato 220,12

A3-02 Fabbricato 434,22

A3-03 Scale Interne 6,16

A4-01 Fabbricato 220,12

A4-02 Fabbricato 434,22

A4-03 Scale Interne 6,16

Parziale 3768,19 12345,28

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Fabbricato 68,8 4,30 295,63

B1-02 Fabbricato 40,8 4,10 167,36

Parziale 109,6 462,99

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

C1-01 Fabbricato 81,3 4,30 349,46

C1-02 Portico 9,0 3,10 27,84

C1-03 Fabbricato 40,9 3,10 126,82

Terrazzo 40,9

Vano scala 5,0 3,10

Parziale 177,1 504,12

S.U.L. Volume mc.

4054,82 13312,4

Totale

DATI TECNICI 

COMUNE DI FERRARA n.37

06/07/15 1











Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

A1-01 Fabbricato 568,34 3,75 2131,28

A1-02 Tettoia 131,22 3,82 501,26

A1-03 Portico 12,71 3,60 45,76

A1-05 Corpo tecnico 1,05 1,80 1,88

A2-01 Fabbricato 528,27 3,75 1981,01

A2-02 Terrazzo 53,08

Parziale 1294,67 4661,18

Cod. Destinaz. S.U.L. Altezza m. Volume mc.

B1-01 Fabbricato 53,56 3,60 192,82

B1-02 Portico 5,12 3,60 18,43

Parziale 58,68 211,25

S.U.L. Volume mc.

1353,3 4872,4

Totale

DATI TECNICI 

DANIELA n.38

06/07/15 1
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